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pozyskiwania tytutéw prawnych do nieruchomosci na potrzeby
realizacji inwestycji sieciowych

I. Cel
Instrukcja okresla zasady postepowania przy pozyskiwaniu Tytutdbw prawnych
do Nieruchomosci na potrzeby realizacji Inwestycji sieciowych.

Il. Zakres

1. Niniejsza Instrukcja obowigzuje pracownikow Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z o.0.
zaangazowanych w pozyskiwanie Tytutdbw prawnych na potrzeby realizacji Inwestyciji
sieciowych. Instrukcja jest dokumentem przeznaczonym wylgcznie dla pracownikow
Spétki i nie moze by¢ udostepniana osobom trzecim, w tym réwniez Wykonawcom.
Wykonawcom mozna udostepnia¢ Wytyczne, stanowigce Zatgcznik nr 1 do niniejszej
Instrukcji. Zatgcznik nr 2 moze by¢ udostepniany Wykonawcom po podijeciu decyzji przez
Tl oraz uzyskaniu akceptacji Dyrektora Oddzialu Zaktadu Gazowniczego (dalej: Dyrektor
0OZG) o pozyskaniu przez Wykonawce Tytutdw prawnych w takiej postaci.

2. Pozyskiwanie Tytutbw prawnych w procesie realizacji Inwestycji sieciowych obejmuje
nabywanie Tytutdbw prawnych na potrzeby wybudowania i eksploatacji Sieci
dystrybucyjnej oraz na potrzeby trwatego uregulowania spraw formalno-prawnych
zwigzanych z Roszczeniami wstrzymujgcymi / ograniczajgcymi realizacje Inwestycji
sieciowych.

3. Za pozyskiwanie Tytutdw prawnych w procesie inwestycyjnym odpowiadajg komorki /
jednostki organizacyjne oraz podmioty / osoby odpowiedzialne (TI) za realizacje Inwestycji
sieciowych, z wytgczeniem nabywania prawa uzytkowania wieczystego i prawa wtasnosci,
ktérych nabycie nastepuje zgodnie z odrebnymi regulacjami Spotki. Powyzsze wytgczenie
nie dotyczy uzytkowania wieczystego nabywanego na podstawie decyzji administracyjnej
wydanej w trybie wskazanym w Specustawie.

4. Regulowanie spraw formalno-prawnych zwigzanych z Roszczeniami, wstrzymujgcymi /
ograniczajgcymi realizacje Inwestycji sieciowych, odbywa sie we wspotpracy z wkasciwymi
komorkami organizacyjnymi zajmujgcymi sie obstugg Roszczen zwigzanych z istniejgcym
majatkiem sieciowym, w szczegolnosci z Dziatami Nieruchomos$ci i Transportu.

5. Tytuly prawne mogg by¢ pozyskiwane zaréwno przez uprawnionych pracownikow Spotki,
jak i przez podmioty zewnetrzne dziatajgce w imieniu Spotki na podstawie udzielonego
petnomocnictwa, tj. Wykonawcow.

6. Nadzoér merytoryczny i funkcjonalny w PSG w zakresie okreslonym Instrukcjg petni
Dyrektor Departamentu Inwestyciji.

7. Dyrektor OZG odpowiada za realizacje postanowieh Instrukcji w OZG.

8. Za bezposrednig realizacje postanowien zawartych w niniejszej Instrukcji odpowiadajg
Petnomocnicy.
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Definicje i skroty
Beneficjent - Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. (PSG lub Spétka), bedgca strong umow
o dofinansowanie w ramach pozyskanych funduszy.
Decyzja administracyjna — akt administracyjny zewnetrzny wydany w trybie okreslonym
w przepisach Kodeksu postepowania administracyjnego lub innych ustaw, stanowigcy
dla Spotki Tytut prawny.
Decyzja administracyjna o ograniczeniu sposobu korzystania z Nieruchomosci -
decyzja wydawana przez Staroste, na podstawie art. 124 lub 124a, 124b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [UGN].
Instrukcja — niniejszy dokument ,Instrukcja pozyskiwania tytutdw prawnych do nieruchomosci
na potrzeby realizacji inwestycji sieciowych” wraz z zatgcznikami.
Inwestycje sieciowe — prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa procesy
inwestycyjne obejmujgce projektowanie, budowe / przebudowe / remont ioddanie
do uzytkowania Sieci dystrybucyjnych.
Nieruchomos$¢é — czes$¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci
(grunt), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli
na mocy przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
Nieruchomos¢ podobna - nalezy przez to rozumie¢ Nieruchomosé, ktora jest poréwnywalna
z Nieruchomoécig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej wartos¢; [art. 4 pkt 16
UGN].
Nieruchomos$é o nieuregulowanym stanie prawnym / nieuregulowany stan prawny
Nieruchomosci — nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw lub innych dokumentdéw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystugujg do niej prawa
rzeczowe. Jest nig rowniez Nieruchomosé, wobec ktorej nie zakonczono postepowania
0 wywilaszczenie lub innego postepowania na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa,
ktére prowadzi do nabycia praw do Nieruchomosci, w szczegdlnosci postepowanie spadkowe
lub o stwierdzenie zasiedzenia.
Norma Zakladowa ZN-G-7001:2014 - regulacja pn.: Urzgdzenia przesytowe. Pasy
eksploatacyjne Wymagania ogolne dotyczgce wyznaczania szerokoSci pasa eksploatacyjnego
wprowadzona do stosowania Zarzadzeniem Prezesa Zarzgdu PSG w sprawie Standardéw
Technicznych i Norm Zaktadowych oraz inne dokumenty, ktére powyzsze Zarzgdzenie
zmienig lub zastagpig.
0OZG - Oddziat Zaktad Gazowniczy lub Oddziat Inwestycyjno—Remontowy w Krosnie.
Pas — powierzchnia wyznaczona przez PSG na Nieruchomosci, do ktorej pozyskiwany jest
Tytut prawny, zgodnie z Normg Zaktadowg ZN-G-7001:2014 - pkt 3.8, ktéra na potrzeby
realizacji Inwestycji sieciowych PSG moze by¢ zwiekszona do granic Strefy kontrolowanej
wiasdciwej dla parametréw realizowanej Sieci dystrybucyjnej, okreslonej w powszechnie
obowigzujgcych przepisach prawa.
PCC - podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
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Petnomocnik — osoba posiadajgca petnomocnictwo do wykonywania wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych zmierzajacych do ustanawiania w imieniu i na rzecz Spotki Tytutéw
prawnych, na podstawie ktérych Spotka reguluje prawo do korzystania z Nieruchomosci innych
podmiotéw. Moze nim by¢ pracownik Spétki lub Wykonawca.

Projekt z dofinansowaniem UE — zadanie inwestycyjne realizowane przez Polskg Spotke
Gazownictwa sp. z 0.0., objete dofinansowaniem w ramach Funduszy Europejskich.

PSG, Spétka — Polska Spotka Gazownictwa spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Tarnowie.

Roszczenie — Zzgdanie Wiasciciela, dotyczgce uregulowania spraw formalno-prawnych
zwigzanych z istniejgcg na jego Nieruchomosci Siecig dystrybucyjna, zgtoszone Spofce
w zwigzku z realizacjg nowej Inwestycji sieciowej.

Rzeczoznawca majatkowy — osoba fizyczna posiadajgca uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania Nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw UGN.

SAP Baza Nieruchomosci - baza tytutdbw prawnych prowadzona w transakcji
ZTI_PS_NIERUCHOM, dostepna w transakcji CJ20N oraz poprzez kokpit inwestycyjny.

Sieé¢ dystrybucyjna — sie¢ gazowa wysokich, podwyzszonych srednich, Srednich i niskich
cisnien (w tym przytagczy gazowych) wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi (w szczegolnosci
stacje: gazowe regazyfikacji, ochrony katodowej wraz z armaturg), stuzgca do dystrybuciji
paliw gazowych odbiorcom, wchodzgca w sktad przedsiebiorstwa PSG.

Stuzebnosé¢ przesytu - ograniczone prawo rzeczowe wprowadzone do Kodeksu Cywilnego
(dalej jako KC) ustawg z dnia 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy KC oraz niektérych ustaw.
Zgodnie z trescig art. 305" KC, Nieruchomos$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsigbiorcy, ktéry
zamierza wybudowac lub ktérego wtasnoéé¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49
§ 1, prawem polegajgcym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie
z Nieruchomos$ci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.

Specustawa - Ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu.
Strefa kontrolowana - wskazany w aktualnych przepisach prawa powszechnie
obowigzujgcego, obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociggu, w ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej
mieC negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.
Tl — komorki i jednostki organizacyjne oraz podmioty / osoby odpowiedzialne za realizacje
Inwestycji sieciowych, w szczegdlnosci: Dziaty Inwestycji i Remontéw w OZG, Gazownie,
Kierownicy Projektow.
Tytut prawny — Tytut prawny wynikajgcy z prawa wifasnosci, uzytkowania wieczystego,
zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego, Decyzji administracyjnej lub stosunku
zobowigzaniowego, uprawniajgcy PSG do:

a) ztozenia oswiadczenia o posiadaniu prawa do dysponowania Nieruchomoscig na cele

budowlane,
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b) lokalizacji i wykonywania na gruncie robét budowlanych polegajgcych na budowie Sieci
dystrybucyjnej,
c) prawidtowej eksploatacji wybudowanej Sieci dystrybucyjne;j,
d) korzystania z Nieruchomosci w celu dostepu do Sieci dystrybucyjnej.
UGN - Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Ustawa VAT - ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.
Wiasciciel — osoba lub osoby (fizyczne lub prawne), ktérym przystuguije:
a) prawo wiasnosci lub wspétwtasnosci do Nieruchomosci,
b) prawo uzytkowania lub wspotuzytkowania wieczystego Nieruchomosci,
c) prawo zarzadu lub gospodarowania Nieruchomoscig, w zakresie umozliwiajgcym
udzielenie Spoétce Tytutu prawnego.
Wykonawca — zewnetrzny podmiot pozyskujgcy na podstawie udzielonego petnomocnictwa
w imieniu i na rzecz Spotki Tytuty prawne, m.in. podmiot wykonujgcy dla Spotki dokumentacje
projektowg. Postanowienia zawarte w Instrukcji oraz Wytycznych odnoszgce sie
do Wykonawcy nalezy odpowiednio stosowa¢ do pracownikow PSG pozyskujgcych Tytuly
prawne sitami wiasnymi.
Wytyczne — dokument ,Wytyczne w zakresie pozyskiwania Tytutdw prawnych na potrzeby
realizacji Inwestycji sieciowych”:
a) stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Instrukcji,
b) przeznaczony jest dla oséb pozyskujgcych Tytuty prawne w procesie inwestycyjnym,
w szczegolnosci Petnomocnikow,
c) moze by¢ wykorzystywany jako zatgcznik do uméw zawieranych z Wykonawcami
w zwigzku z czym zostat tak skonstruowany, ze uzupetniajgc postanowienia niniejszej
Instrukcji wskazuje tryb postepowania, zaréwno dla pracownikéw Spétki, jak
i Wykonawcow, przy jednoczesnym niezawieraniu informacji przeznaczonych
wytgcznie dla pracownikow Spofki.

IV. Tryb postepowania
1. Uwagi Ogoline
1.1. Realizacja Inwestycji sieciowych wymaga uzyskania przez Spoétke Tytutow
prawnych do wszystkich Nieruchomosci, na ktérych majg zosta¢ posadowione Sieci
dystrybucyjne.
1.2.  Szczegobtowy opis postepowania przy pozyskiwaniu Tytutdbw prawnych zawarty jest
w Wytycznych, stanowigcych Zatgcznik nr 1 do niniejszej Instrukcji.
1.3.  Na potrzeby realizacji Inwestycji sieciowych Spdétka moze pozyska¢ nastepujgce
Tytuty prawne do Nieruchomosci:
a) Stuzebnosc¢ przesytu.
b) Decyzje administracyjng wydang na rzecz PSG (np. decyzja w sprawie
lokalizacji w pasie drogowym urzgdzen Ilub obiektdw niezwigzanych
Z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego, decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu o ktérej mowa w Specustawie,
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pozwolenia wodnoprawne, ktére sg niezbedne do zawarcia umodw,

stanowigcych dla Spoétki Tytut prawny).

c) Decyzje administracyjng o0  ograniczeniu  sposobu korzystania
z Nieruchomosci.

d) Inng umowe umozliwiajgcg Spoétce korzystanie z Nieruchomosci przez caty
okres eksploatacji Sieci dystrybucyjnej (np. udostepnienia nieruchomosci wg
Zatgcznika nr 14 lub 15 do Wytycznych, dzierzawa, najem, uzyczenie, umowa
zawarta na podstawie regulacji wydanych przez organ publiczny wtadajgcy
dang Nieruchomoscia).

e) Pismo organu zarzadzajgcego Nieruchomoscig Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzgdu terytorialnego.

f)  Stuzebnosé¢ gruntowa.

) Uzytkowanie wieczyste.

) Wiasnosc.

) Oswiadczenie Wiasciciela Nieruchomosci wyrazajgce zgode na lokalizacje

Sieci dystrybucyjne;j.

1.4. Tytuly prawne wskazane w pkt 1.3. nie mogg zawiera¢ warunkéw powodujgcych,
iz uprawnienie PSG do ztozenia oswiadczenia o posiadaniu prawa
do dysponowania Nieruchomoécia nacele budowlane oraz uprawnienie
do lokalizacji i wykonywania na gruncie robdét budowlanych polegajgcych
na budowie Sieci dystrybucyjnej jest zawieszone do czasu ziszczenia sie tych
zdarzen.

1.5.  Stuzebnos¢ przesytu

1.5.1. Stuzebno$¢ przesytu wskazana w pkt 1.3 a) tj. ograniczone prawo rzeczowe
uregulowane w art. 305" - 305* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
stanowi Tytut prawny, ktérego tres¢ powinna wskazywac:

a) Nieruchomos¢ obcigzang oraz dane Wiasciciela i Spotki,

b) katalog uprawnien PSG,

c) katalog obowigzkéw Wiasciciela,

d) okres, na jaki stuzebnos$¢ zostata ustanowiona,

e) zakres stuzebnosci (wymiary Sieci dystrybucyjnej przebiegajgcej przez dang
dziatke, powierzchnie Pasa, w ktérym PSG zamierza posadowi¢ Sie¢
dystrybucyjna),

f) wskazanie czy jest odpfatna czy nieodptatna.

1.5.2. Prawo stuzebnosci przesytu polegajgce na obcigzeniu Nieruchomosci na rzecz
PSG powinno uprawnia¢ do:

a) zaprojektowania, wybudowania, posadowienia na Nieruchomosci Sieci
dystrybucyjnej,

b)  korzystania z Nieruchomosci w zakresie niezbednym do dystrybucji gazu Siecig
dystrybucyjna,
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Cc) czasowego zajecia Nieruchomosci w celu wybudowania zaprojektowanej Sieci
dystrybucyjnej oraz wszystkich zwigzanych z nig urzadzen,

d)  wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego dostepu do Sieci dystrybucyjnej,
w celu wykonania czynnosci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem
Sieci dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacja,
przebudowami, rozbudowami (w tym przytgczaniem kolejnych odbiorcow),
a takze modernizacjami wszystkich Sieci dystrybucyjnych znajdujgcych sie na
Nieruchomosci,

e) ograniczenia prawa Wiasciciela Nieruchomosci do wykonywania w Pasie
dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢, prawidtowg eksploatacje
oraz ewentualng naprawe Sieci dystrybucyjnej, w szczegoélnosci poprzez
powstrzymanie sie od: wznoszenia obiektow budowlanych, urzgdzania statych
sktadow i magazyndéw, nasadzania i utrzymywania drzew,

f) innych, dodatkowych praw, jesli wymaga tego charakter danej sprawy.

1.5.3. Stuzebnos¢ przesytlu powinna by¢ ustanawiana na czas nieoznaczony.
W uzasadnionych przypadkach, kiedy przemawia za tym interes Spétki,
dopuszczalne jest ustanowienie stuzebnosci na czas oznaczony.

1.5.4. Petnomocnicy nadzorujg prawidlowos¢ treSci prawa stuzebnosci przesytu
tj. uprawnien PSG i ograniczen praw Wtasciciela, zgodnie z pkt 1.5.1. i 1.5.2.,
w umowach zawieranych z Wiascicielami oraz we wnioskach o wpis do ksiegi
wieczystej, prowadzonej dla danej Nieruchomosci, kierowanych do sgddéw
wieczystoksiegowych. Petnomocnicy nadzorujg rowniez zgodnosc tresci wpisow
ujawnionych w ksiedze wieczystej z treScig ztozonych wnioskow. Wnioski
wieczystoksiegowe powinny okreslaé czy ustanowione prawo stuzebno$ci
przesytu jest odptatne czy nieodptatne bez wskazywania kwot wyptaconych
wynagrodzen.

1.5.5. Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesylu powinno by¢ ustalone
w formie jednorazowej wyptaty. W uzasadnionych przypadkach, jesli przemawia
za tym interes Spoiki, dopuszczalne sg odstepstwa.

1.6. Decyzja administracyjna wskazana w pkt 1.3 b) stanowi Tytut prawny, ktéry nalezy
uzyskaé dla Nieruchomosci, dla ktérych dokumentem potwierdzajgcym prawo do
dysponowania Nieruchomoscig na cele budowlane jest Decyzja administracyjna
wydawana przez Wtasciciela bgdz inny uprawniony podmiot. Decyzje te nalezy
uzyskiwaé zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego,
w szczegolnosci ustawg z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego oraz ustawami i rozporzgdzeniami wiasciwymi dla danego
rodzaju Nieruchomosci lub rezimu prawnego w jakim realizowana jest Inwestycja
sieciowa.

1.7. Decyzja administracyjna o ograniczeniu sposobu korzystania z Nieruchomosci
wskazana w pkt 1.3 c) stanowi Tytut prawny, ktéry mozna pozyska¢ w przypadku:
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1.8.

a)

b)

1.9.

braku zgody Wiasciciela na ustanowienie na rzecz Spofki jakiegokolwiek Tytutu
prawnego,

braku porozumienia z Wtascicielem, w szczegdlnosci ze wzgledu na wygoérowane
oczekiwania finansowe Wiasciciela,

nieuregulowanego stanu prawnego Nieruchomosci - w rozumieniu art. 113 ust. 6
i 7 UGN.

Zawieranie umoéw, wskazanych pkt 1.3 d), powinno nastepowaé wytgcznie

w przypadku, gdy:

Wiasciciel nie wyraza zgody na ustanowienie stuzebnosci przesytu, ale wyraza
zgode na udostepnienie Nieruchomosci w innej formie niz stuzebnos¢ przesytu,

z przyczyn formalnych obiektywnie nie jest mozliwe ustanowienie stuzebnosci
przesytu (np. brak realnej mozliwosci udzielenia przedstawicielom wspotwiascicieli
petnomocnictw w formie aktu notarialnego),

nie ma mozliwosci zmiany trasy Sieci dystrybucyjnej, w taki sposob, aby uzyskaé
od wszystkich Witascicieli na trasie projektowanych sieci gazowych zgode na Tytut
prawny w formie stuzebnosci przesytu.

Umowy, o ktérych mowa w pkt 1.3 d), powinny byé przygotowane wedtug
wzoréw okreslonych przez PSG, a jedynie w wyjgtkowych przypadkach
dopuszczalne jest zawieranie takich umdéw wg wzoru okreslonego przez
Wiasciciela.

Umowy, o ktérych mowa w pkt 1.3 d) powinny:

a) chronic interes Spotki i umozliwiaC korzystanie z Nieruchomosci przez caty
okres eksploatacji Sieci dystrybucyjnej,

b) gwarantowa¢ PSG mozliwie maksymalnie zblizony zakres uprawnien PSG
i ograniczen praw Wtasdciciela, wynikajgcych z ustanowienia stuzebnoéci
przesytu jak wskazano w pkt 1.5.2;

c) gwarantowa¢ mozliwo$s¢ zwrotu wniesionej kaucji / zabezpieczenia
(w przypadkach, w ktérych jej wniesienie jest niezbedne i uzasadnione).
Pismo organu zarzadzajgcego Nieruchomoscig Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego, wskazane w pkt 1.3 e) moze stanowi¢ Tytut prawny
do Nieruchomosci w uzasadnionych  przypadkach, gdy zarzadzajgcy
Nieruchomoscig Skarbu Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego odmawia
wyrazenia zgody na udostepnienie Nieruchomosci w formie decyzji lub umowy.
Pismo powinno zawieraé stosowne oswiadczenie, opatrzone podpisem o0séb

upowaznionych do reprezentowania organu.

Stuzebnos¢ gruntowa, wskazana w pkt 1.3 f) uregulowana przepisami ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny stanowi Tytut prawny, ktéry mozna

uzyskac w celu zapewnienia dostepu do Sieci dystrybucyjnej (w szczegdlnos$ci stacji

gazowych), znajdujacej sie na Nieruchomosciach niemajgcych dostepu do drogi
publicznej. Tytut ten mozna ustanowi¢, gdy Spodtka jest wiascicielem lub
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uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci, na ktérej bedzie znajdowaé sie (lub
znajduje sie) Sie¢ dystrybucyjna.

Postanowienia Instrukcji dotyczgce stuzebnos$ci przesytu nalezy stosowac
odpowiednio do stuzebnosci gruntowe;.

Uzytkowanie wieczyste, wskazane w pkt 1.3 g) uregulowane przepisami ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, stanowi Tytut prawny w postaci umowy
regulujgcej korzystanie z Nieruchomosci Skarbu Panstwa, potozonych w granicach
administracyjnych miast oraz gruntéw Skarbu Panstwa potozonych poza tymi
granicami, lecz wtgczonych do planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i przekazanych do realizacji zadah jego gospodarki, a takze gruntéw jednostek
samorzgdu terytorialnego. Pozyskanie tego Tytutu prawnego jest zastrzezone dla
Sieci dystrybucyjnej o kluczowym znaczeniu dla Spoiki lub ze wzgledu na inne
szczegollne okolicznoéci. Zasady i tryb nabywania uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci regulujg odrebne obowigzujgce w Spodtce regulacje, z wylgczeniem
uzytkowania wieczystego nabywanego na podstawie decyzji administracyjnej
wydanej w trybie wskazanym w Specustawie. Tytut prawny w tej postaci nabywa Tl
uzyskujgc decyzje o lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu - pod warunkiem
posiadania wymaganych zgéd korporacyjnych Spétki uzyskanych przed ztozeniem
wniosku o wydanie takiej decyz;ji.

Wiasnos¢, wskazana w pkt 1.3 h) stanowi Tytut prawny zastrzezony dla Sieci
dystrybucyjnej o kluczowym znaczeniu dla Spoétki lub ze wzgledu na inne
szczegolne okolicznosci. Zasady i tryb nabywania wiasnosci Nieruchomosci
regulujg odrebne obowigzujgce w Spotce regulacje.

Oswiadczenie Witasciciela Nieruchomosci wymienione w pkt 1. 3 i) moze stanowi¢
dla Spoétki Tytut prawny we wskazanych w Wytycznych przypadkach. Wzory
o$wiadczen, ktére moga stanowi¢ dla Spotki Tytut prawny, stanowig zatgczniki
do Wytycznych od nr 8. do nr 12.

Niezaleznie od oswiadczen, o ktérych mowa w pkt 1.15., w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach zagrozenia terminowej realizacji Inwestycji sieciowej,
dopuszczalne jest — po uzyskaniu akceptacji Dyrektora OZG - pozyskanie zgody na
lokalizacje Sieci dystrybucyjnej — gazociggu réwniez w formie oswiadczenia, wedtug
wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej Instrukciji.

2. Ogoélne zasady pozyskiwania Tytutéw prawnych.

2.1.

2.2.

Decyzje o rodzaju i sposobie pozyskania Tytutu prawnego podejmuje Petnomocnik
bedacy pracownikiem Spétki, w zaleznosci od podmiotu, ktéry jest Wiascicielem
oraz rodzaju i stanu prawnego Nieruchomosci, na ktorej planowane jest
wybudowanie Sieci dystrybucyjnej, jak rowniez rodzaju Sieci dystrybucyjne;.

W pierwszej kolejnosci nalezy dgzy¢ do uzyskania Tytutu prawnego w drodze
cywilno-prawnej (dla gazociggu w postaci stuzebnosci przesytu, dla przytgczy
w postaci stuzebnosci przesylu lub o$wiadczenia — zgodnie z obowigzujacg
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

w danym OZG decyzjg Dyrekcji OZG), Decyzji administracyjnej, lub ustanowienia
stuzebnosci gruntowej — zgodnie z postanowieniami Wytycznych.

Ustanowienie stuzebnosci przesytu lub stuzebnosci gruntowej w formie aktu
notarialnego moze nastgpi¢ zarowno przed, jak i po =zakonczeniu robot
budowlanych.

Ustanowienie stuzebnosci przesytu lub stuzebnosci gruntowej w formie aktu
notarialnego moze nastgpi¢ bez wczesniejszego zawierania umowy zobowigzujgce;j
do ustanowienia stuzebnosci pod warunkiem, iz stuzebnos$¢ zostanie ustanowiona
i wpisana do ksiegi wieczystej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
projektowanej Sieci dystrybucyjnej. Uwzgledniajgc indywidualne okolicznosci
kazdego przypadku, w tym oczekiwania Wtasciciela, Petnomocnik bedgcy
pracownikiem Spotki podejmuje decyzje w przedmiocie odstgpienia od obowigzku
wczesdniejszego zawarcia umowy zobowigzujgcej do ustanowienia stuzebnosci jak
réwniez w przedmiocie czasu, w ktéorym nastgpi ustanowienie stuzebnosci w formie
aktu notarialnego.

O ile umowa zawarta z Wykonawcag nie stanowi inaczej, Petnomocnik bedgcy
pracownikiem Spétki odpowiada za doprowadzenie do notarialnego ustanowienia
stuzebnosci, w szczegodlnosci za ustalenie terminu stawienia sie Petnomocnika
bedacego pracownikiem Spdétki i Wiasciciela przed notariuszem jak rowniez
ustalenie z notariuszem warunkow, na jakich ustanawiana jest stuzebnosc¢ oraz
wymogow co do tresci wnioskow wieczystoksiegowych oraz faktur wystawianych
przez notariusza. Obecnos¢ Petnomocnika bedgcego pracownikiem Spétki przy
ustanawianiu stuzebnosci nie jest konieczna pod warunkiem, Zze nie wymaga tego
notariusz, a Petnomocnik zabezpieczyt interesy Spotki, w szczegdlnosci ustalit
z notariuszem warunki, na jakich ustanawiana jest stuzebnos¢ - zwilaszcza
w zakresie warto$ci wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnos$ci albo wartosci
nieodptatnie ustanawianej stuzebnosci.

W przypadku ustanowienia przez Wtasciciela stuzebnosci przesytu lub stuzebnoéci
gruntowej w formie aktu notarialnego lub wydaniu przez wtasciwy organ decyzji
administracyjnej o odszkodowaniu za ograniczenie sposobu korzystania
z Nieruchomosci po wystawieniu dowodu OT, czynno$ci zwigzane z rozliczeniem
naktadow zwigzanych z ustanowieniem stuzebnosci prowadzi Dziat Inwestyciji
i Remontéw/ Gazownie lub Dziat Nieruchomosci i Transportu. Kwalifikacje kwot
za ustanowienie stuzebnoéci do naktadow badz kosztéw nalezy dokonaé w oparciu
o obowigzujgce w PSG regulacje w obszarze rachunkowos$ci a informacje
0 wysokosci wynagrodzenia/odszkodowania przekaza¢ do Tl w celu uzupetnienia
w SAP Baza Nieruchomosci.

W przypadku pilnej konieczno$ci realizacji przebudowy Sieci dystrybucyjnej,
w zakres ktorej wchodzi przebudowa przytgczaly gazowego/ych, w celu uniknigcia
diugotrwatego procesu pozyskiwania Tytutu prawnego i / lub wydtuzenia procedury
opracowania dokumentacji przebudowy Sieci dystrybucyjnej dopuszcza sie
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2.8.

2.9.

mozliwo$¢ zaprojektowania trasy przebudowywanej Sieci dystrybucyjnej
z wylgczeniem przylgczy gazowych przechodzgcych przez Nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym lub Nieruchomosci, ktérych Wiasciciele nie
wyrazajg zgody na przebudowe — po uzyskaniu akceptacji przez Dyrektora OZG.
Wytgczone przytgcza opracowuje sie w oddzielnej dokumentacji projektowej,
a w razie ostatecznej koniecznosci spowodowanej zagrozeniem bezpieczenstwa
trwatosci Sieci dystrybucyjnej lub zdrowia i zycia wymiany danego odcinka przytgcza
w trybie awarii z zastrzezeniem, iz w przypadku Wiasciciela, ktéry odmawia
udostepnienia Nieruchomosci, to winno to nastepowac przy zastosowaniu przepisu
art. 126 ust. 1 lub 5 UGN. Decydujgc sie na powyzsze rozwigzanie nalezy pamietac
o0 zabezpieczeniu ciggtosci dostawy paliwa gazowego dla dotychczasowych
odbiorcow, ktorzy nie wyrazili zgody na przebudowe.

W przypadku przebudowy istniejgcej Sieci dystrybucyjnej sredniego lub niskiego
ciSnienia spetniajgcej przestanki uznania jej za modernizacje, wynikajgce;j
Z koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa dostaw paliwa gazowego, jak rowniez
zmniejszenia kosztow eksploatacji Sieci dystrybucyjnej (w szczegolnosci przytgczy
gazowych), rekomendowane jest pozyskanie Tytulu prawnego uprawniajgcego
PSG do przebudowy przytagczy gazowych. Wskazany Tytut prawny do
dysponowania nieruchomoscig powinien uprawnia¢ w szczegolnosci do dziatan
polegajacych na przeniesieniu szafki gazowej w linie ogrodzenia / linie
rozgraniczajgcg Nieruchomosci i budowie instalacji gazowej w miejsce istniejgcego
przytacza gazowego lub przeksztatceniu istniejgcego przytacza gazowego w
instalacje gazowa. Na etapie zawierania, realizacji i rozliczania uméw na roboty
budowlane dot. przedmiotowych przebuddéw — nalezy zapewni¢ jednoznaczne
rozgraniczenia pomiedzy wydatkami na przebudowe gazociggdéw / przytgczy
(CAPEX) i instalacji gazowych (OPEX). Wzory umow, ktére mogg stanowi¢ dla
Spotki przedmiotowy Tytut prawny, stanowig Zatgczniki nr 17 i 18 do Wytycznych.
W przypadku, gdy Spétka nabywa prawo uzytkowania wieczystego na podstawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszgcej inwestycji w zakresie
terminalu, Tl sktada wniosek do sgdu wieczystoksiegowego o ujawnienie Spotki jako
nabywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, jezeli wniosek taki nie
zostat ztozony przez Wojewode w terminie wynikajgcym ze Specustawy.
Tl zobowigzane sg do monitorowania czy Wojewoda ztozyt wniosek o wpis.

3. Szczegoblne zasady pozyskiwania Tytutéw prawnych

3.1.

Jezeli przy pozyskiwaniu Tytutbw prawnych na potrzeby realizacji Inwestycji
sieciowej Wiasciciel zgtosi Spofce Roszczenie wstrzymujgce / ograniczajgce
realizacje Inwestycji sieciowych, sprawa prowadzona jest przez przedstawicieli
Tl przy wspotpracy z witasciwymi komorkami organizacyjnymi zajmujgcymi sie
obstugg Roszczen zwigzanych z istniejgcym majgtkiem sieciowym, w szczegolnosci
z Dziatami Nieruchomosci i Transportu.
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3.2.

3.3.

3.4.

Pozyskiwanie  Tytutdbw prawnych na potrzeby Inwestycji sieciowych
wspotfinansowanych lub planowanych do wspéifinansowania ze $rodkéw
publicznych w tym z Unii Europejskiej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami unijnymi i krajowymi. W przypadku projektow wspotfinansowanych
ze srodkéw UE, w szczegoélnosci nalezy zapoznac sie z obowigzujgcymi wytycznymi
w zakresie kwalifikowalnosci wydatkbw w ramach wsparcia udzielanego
w perspektywie finansowej 2021-2027, a w przypadku projektow dofinansowanych
z innych zrédet — z dokumentacjg dedykowang dla konkretnych zrédet finansowania,
z ktérych bedzie wspoifinansowana Inwestycja sieciowa, w zakresie warunkow
i procedur kwalifikowalnosci wydatkédw na pozyskanie Tytutdbw prawnych
do Nieruchomosci.
W ramach projektéw wspotfinansowanych, zasady kwalifikowalnosci wydatkéw
w zakresie pozyskania Tytutdéw prawnych do Nieruchomosci okre$laja:
a) postanowienia zawartych Umow o dofinansowanie,
b) dokument ,Wytyczne dotyczgce kwalifikowalnosci wydatkéw na lata 2021-2027”
c) wytyczne dotyczace kwalifikowalnosci wydatkow w ramach programéw wydane
na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach
realizacji zadan finansowanych ze s$rodkéw europejskich w perspektywie
finansowej 2021-2027
d) szczegodtowe reguty kwalifikowalnosci wydatkow okreslone dla danego zrodia
finansowania
Dokumentacje w zakresie pozyskiwania Tytutow prawnych dotyczacg Inwestycji
wspotfinansowanych przez UE, niezaleznie od funduszu z jakiego pozyskano
dofinansowanie, nalezy przechowywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi w Spétce
instrukcjami przechowywania dokumentow i dokumentacji zwigzanej z realizacjg
projektéw Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o.0. dofinansowanych w ramach
poszczegodlnych zrodet finansowania.

4. Procedura w przypadku niemozliwosci ustanowienia Tytutu prawnego.

41.

4.2.

W przypadku braku mozliwosci ustanowienia Tytutu prawnego sposrod wskazanych
w pkt 2.2 Petnomocnik bedacy pracownikiem Spotki, w zaleznosci od przyczyny
nieuzyskania Tytutu prawnego, podejmuje decyzje o:

a) wszczeciu postepowania sgdowego w celu ustanowienia stuzebnosci przesytu;
sgdowe postepowania w celu ustanowienia stuzebno$ci przesytu prowadzone
sg przez stuzby prawne Spofki,

b) uzyskaniu innego Tytutu prawnego sposrod wskazanych w pkt 1.3,

c) odwotaniu od Decyzji administracyjnej,

d) zmianie przebiegu trasy Sieci dystrybucyjnej, w uzgodnieniu z Dziatem
Zarzadzania Majgtkiem Sieciowym, z Dziatem Rozwoju i z Dziatem Obstugi
Klienta, i pozyskaniu Tytutu prawnego do innej Nieruchomosci.

W przypadku braku porozumienia z Wtascicielem, w szczegolnosci ze wzgledu

na wygoérowane oczekiwania finansowe Wtasciciela Nieruchomosci, Petnomocnik
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bedacy pracownikiem Spétki podejmuje decyzje, w razie koniecznosci

w porozumieniu ze stuzbami prawnymi Spétki, o dalszym dziataniu:

a) wszczeciu postepowania sgdowego w celu ustanowienia stuzebnosci przesytu,

b) wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 124 UGN,

c) zmianie trasy projektowanej Sieci dystrybucyjnej, w uzgodnieniu z Dziatem
Zarzagdzania Majagtkiem Sieciowym, z Dziatem Rozwoju i z Dziatem Obstugi
Klienta oraz projektantem, ktéry projektuje dang Sie¢ dystrybucyjna.

4.3. Jezeli Wtasciciel Nieruchomosci nie wyraza zgody na ustanowienie stuzebnosci
przesytu, ale wyraza zgode na udostepnienie Nieruchomosci w innej formie prawnej,
Petnomocnik bedacy pracownikiem Spotki weryfikuje mozliwos¢ pozyskania Tytutu
prawnego w postaci proponowanej przez Wiasciciela pod wzgledem zgodnosSci
z obowigzujgcymi w Spoétce regulacjami oraz podejmuje decyzje o dalszym
dziataniu:

a) zawarciu umowy wskazanej w pkt 1. 3d). zgodnie z wzorcem stanowigcym
zatgcznik do Wytycznych.

b) pozyskaniu Tytutu prawnego w formie proponowanej przez Wiasciciela,

c) wszczeciu postepowania sgdowego w celu ustanowienia stuzebnosci przesytu,

d) zmianie trasy projektowanej Sieci dystrybucyjnej, w uzgodnieniu z Dziatem
Zarzgdzania Majgtkiem Sieciowym, z Dziatem Rozwoju i z Dziatem Obstugi
Klienta oraz projektantem, ktory projektuje dang Sie¢ dystrybucyjng.

44. Jezeli Wiasciciel Nieruchomosci odmawia wyrazenia jakiejkolwiek zgody
na udostepnienie terenu na cele inwestycyjne, Petnomocnik bedgcy pracownikiem
Spotki podejmuje decyzje o dalszym dziataniu:

a) wszczeciu postepowania sgdowego w celu ustanowienia stuzebnosci przesytu,

b) wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 124 UGN,

c) zmianie trasy Sieci dystrybucyjnej, w uzgodnieniu z Dziatem Zarzgdzania
Majatkiem Sieciowym, z Dziatem Rozwoju i z Dziatem Obstugi Klienta oraz
projektantem, ktéry projektuje dang Sie¢ dystrybucyjna.

4.5. W celu uzyskania Tytutu prawnego do Nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, Petnomocnik bedacy pracownikiem Spétki podejmuje decyzje o sposobie
dziatania:

a) uregulowaniu stanu prawnego Nieruchomosci i uzyskania Tytutu prawnego
od przysztego Wtasciciela Nieruchomosci,
b)  wszczeciu postepowania administracyjnego zgodnie z art. 124a UGN -
w przypadku Nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu
art. 113 ust. 6i 7 UGN.
5. Ustalanie wartosci szacunkowej wynagrodzenia i odszkodowania

5.1. Warto$¢ szacunkowg wynagrodzenia za pozyskanie Tytutu prawnego ustala
Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spétki na podstawie:

a) operatu szacunkowego sporzgdzonego przez Rzeczoznawce majgtkowego
(mozliwy do wykorzystania dla Nieruchomosci podobnej).
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b) operatu  szacunkowego  reprezentatywnego = sporzgdzonego  przez
Rzeczoznawce majatkowego.

c) szacunku, dokonanego na podstawie danych bedacych w zasobach Spéiki
0 wynagrodzeniach wyptaconych w ciggu ostatniego roku kalendarzowego
za ustanowienie takiego samego Tytutu prawnego na Nieruchomosciach
podobnych (np. dane z baz nieruchomosci prowadzonych dla realizowanych
Inwestycji sieciowych, kalkulacji opartych na danych z pkt 5.1.a) i b).

z zastrzezeniem, ze warto$¢ wynagrodzenia za pozyskanie Tytulu prawnego

w postaci wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, nalezy ustala¢c zgodnie

z obowigzujgcymi w Spoditce regulacjami dotyczgcymi nabywania tych praw.

5.2. Wartos¢ szacunkowg wynagrodzenia nalezy zawsze ustala¢ dla danego rodzaju
Tytutu prawnego (np. ustalenie wartosci stuzebnosci przesytu na podstawie operatu
szacunkowego okreslajgcego warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci
przesytu, itd.).

5.3. Wartos¢ szacunkowg wynagrodzenia za pozyskanie Tytutu prawnego dla
elementéw naziemnych Sieci dystrybucyjnej, takich jak: stacje gazowe, zespoty
zaporowo upustowe - nalezy ustala¢é na podstawie operatu szacunkowego
sporzgdzonego dla Nieruchomosci, na ktérej bedg posadowione urzgdzenia
naziemne Sieci dystrybucyjne;.

54. W przypadku szkéd spowodowanych budowg Sieci dystrybucyjnej, teren
po przeprowadzonych pracach nalezy doprowadzi¢ do stanu sprzed rozpoczecia
prac oraz uzyska¢ stosowne oswiadczenie Wiasciciela Nieruchomosci
o przywroceniu terenu Nieruchomosci do stanu sprzed rozpoczecia prac.
W przypadku niedopetnienia obowigzku doprowadzenia Nieruchomosci do stanu
pierwotnego, PSG wyptaci Wtascicielowi odszkodowanie za wyrzgdzone w zwigzku
z budowg szkody.

5.5. Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spodtki bgdz Wykonawca (w zaleznosci
od warunkow zawartej umowy o roboty budowlane lub umowy na wykonanie
dokumentacji projektowej oraz wykonanie robot budowlanych), ustala,
z zachowaniem zapiséw pkt 5.1-3 na podstawie umowy z Wiascicielem
Nieruchomoéci lub na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
uprawnionego Rzeczoznawce majgtkowego wysokos¢ odszkodowania. Operat
szacunkowy jest sporzadzany na koszt i zlecenie Spotki badz Wykonawcy - przy
czym, jesli operat jest sporzgdzany na koszt i zlecenie Wykonawcy to wymaga on
akceptacji Petnomocnika PSG (w zaleznosci od warunkéw zawartej umowy), chyba,
ze strony postanowig inacze;j.

5.6. Odszkodowanie powinno co do zasady by¢ wyptacone po zakonczeniu prac
na Nieruchomosci. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢
wyptaty odszkodowania ryczattowego przed rozpoczeciem prac.

6. Kompetencje i zakres decyzyjny wyptaty wynagrodzenia.
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6.1.

Progi uprawnieh w zakresie wysokosci wyptacanego wynagrodzenia
za ustanowienie Tytutu prawnego na Nieruchomosci w drodze cywilnoprawnej
przedstawia ponizsza tabela, z zastrzezeniem, iz decyzje co do wyptaty
wynagrodzenia za Tytut prawny w postaci wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
podejmuje Zarzad PSG.

\'

do 2 x wartosc¢

do 5 tys. zt. Petnomocnik bedacy
. szacunkowa . S
wigcznie - pracownikiem Spotki
wynagrodzenia
2 Petnomocnikow
bedacych pracownikami
. . .. Spotki
powyzej 5 tys. do 2 x wartosé
zt. do 20 tys. zt. szacunkowa lub
witacznie wynagrodzenia *

Petnomocnik, ktory jest
Kierownikiem Sekcji / Dziatu /
Projektu / Gazowni

powyzej 20 tys.
zt. do 100 tys. zt. Pelnomocnik, ktory jest Dyrektorem OZG
wigcznie

powyzej 100 tys.
zt. do 150 tys. zt.
wiacznie

Petnomocnik, ktéry jest Dyrektorem
Departamentu Inwestycji

powyzej 150 tys.

iy Zarzad PSG

*wartos¢ szacunkowa wynagrodzenia ustalona zgodnie z pkt 5.1-3.

6.2.

6.3.

Petnomocnicy bedgcy pracownikami Spétki podejmujg decyzje o wysokosci
wyptacanego wynagrodzenia, w granicach posiadanych petnomocnictw,
uwzgledniajgc przy tym ryzyko opoéznienia realizacji Inwestycji sieciowych
i zwigzane z tym konsekwencje dla Spétki oraz koszty zmiany przebiegu trasy Sieci
dystrybucyjnej lub postepowan przymusowych (sgdowe ustanowienie stuzebnosci
przesytu, administracyjne ograniczenie sposobu korzystania z Nieruchomosci).

W przypadkach, w ktérych wysokos$¢ wynagrodzenia jest ustalana przez Wiasciciela
zarzgdzajgcego lub gospodarujgcego Nieruchomosciami nalezgcymi do Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego (w szczegodlnosci Panstwowe
Gospodarstwo Lesne ,Lasy Panstwowe”) lub Nieruchomosciami stanowigcymi
tereny zamkniete w mysl ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

i kartograficzne (w szczegolnosci tereny zamkniete infrastruktury kolejowej)
dopuszczalna jest wyptata wynagrodzenia wynikajgca z obowigzujgcych
u Wiasciciela regulacji i cennikéw.

Wykonawca nie moze prowadzi¢ negocjacji w przedmiocie ustalenia wysokosci
wynagrodzenia za ustanowienie Tytutu prawnego ani zacigga¢ zobowigzan
finansowych w imieniu Spotki bez uprzednio udzielonego petnomocnictwa
szczegolnego.

Jako zasade wyptaty wynagrodzeh za pozyskanie Tytutu prawnego w drodze
cywilnoprawnej przyjmuje sie, iz Spoétka wyptaca wynagrodzenie jedynie za
ustanowienie Tytutu prawnego w postaci stuzebnosci przesylu - w wysokosci
ustalonej na podstawie pkt 5.1 — 5.3 zgodnie z kompetencjami okreslonymi
pkt 6.1 — 3.

W uzasadnionych przypadkach, kiedy przemawia za tym interes Spofki,
dopuszczalna jest wyptata wynagrodzenia za uzyskanie Tytutu prawnego innego niz
stuzebnos¢ przesytu. Wyptata wynagrodzenia za uzyskanie Tytulu prawnego,
0 ktérym mowa w zdaniu poprzednim, w sytuacji, gdy jego wysoko$¢ przekracza
wartos¢ szacunkowg wynagrodzenia ustalong w sposob okreslony w pkt 5.1 — 3
zgodnie z kompetencjami okreslonymi pkt. 6.1, nastepuje z zastrzezeniem, ze dla
,Progu Uprawnien | i II” Peinomocnicy bedgcy pracownikami Spotki uzyskajg zgode

Dyrektora OZG. Zgoda Dyrektora OZG nie jest wymagana w przypadkach
wskazanych w pkt 6. 3.

W przypadku braku zgody Witasciciela na ustanowienie Tytutu prawnego, dla
ktérego wartos¢ wynagrodzenia oszacowano zgodnie z pkt 5.1 — 3, gdy oszacowana
warto$¢ wynagrodzenia jest obiektywnie znikoma ekonomicznie dopuszczalne jest,
za zgodg Dyrektora OZG, wyptacenie Wiascicielowi, niezaleznie od wynagrodzenia
za ustanowienie Tytutu prawnego, dodatkowego jednorazowego wynagrodzenia za
zajecie Nieruchomosci na czas trwania robot budowlanych
w granicach pasa budowlano — montazowego, okreslonego w dokumentaciji
projektowej Sieci dystrybucyjnej. Wynagrodzenie to, powinno by¢é wyptacone
oddzielnie od wynagrodzenia za ustanowienie Tytutu prawnego i nie moze stanowi¢
czesci sktadowej wynagrodzenia za ustanowienie Tytutu prawnego.
Wynagrodzenie za czasowe zajecie Nieruchomosci (w granicach pasa budowlano -
montazowego), moze byC¢ ustalone np. na podstawie iloczynu powierzchni
zajmowanego pasa budowlano-montazowego na Nieruchomosci, liczby (zaktadanej
| faktycznej) dni zajecia Nieruchomosci, stawki optaty okreslonej w uchwale rady
danej gminy za zajecie powierzchni pasa drogowego w celu prowadzenia robot.

7. Zagadnienia podatkowe.

7.1.

Podatek od towardw i ustug oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych:

7.1.1. Stuzebnosc¢ przesytu lub stuzebno$¢ gruntowa

a) W przypadku, gdy podmiotem uprawnionym do wynagrodzenia z tytutu
ustanowienia stuzebnosci przesytu na podstawie umowy jest podatnik podatku
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b)

od towarow i ustug w rozumieniu art. 15 ust. 1 Ustawy VAT, czynnos¢ taka
powinna by¢ zakwalifikowana jako odptatne swiadczenie ustug opodatkowane
podatkiem VAT, a ofrzymane wynagrodzenie nalezy traktowaé jako
wynagrodzenie za $wiadczenie ustug. Zaptata wynagrodzenia powinna nastgpic
na podstawie wystawionej faktury.

Natomiast jesli ustanawiajgcy stuzebno$¢ korzysta ze zwolnienia podmiotowego
z podatku VAT z art. 113 ust. 1 lub 9 Ustawy VAT, wdwczas czynnosc
ustanowienia stuzebnosci jest rowniez zwolniona i powinna byé
udokumentowana rachunkiem / faktura.

Jedli ustanawiajgcy odptatng stuzebnos$¢ nie jest podatnikiem podatku VAT,
wowczas czynnos¢ ta podlega opodatkowaniu PCC. Obowigzek podatkowy cigzy
w tym wypadku na PSG i powstaje z chwilg zlozenia przez Wiasciciela
o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci w formie aktu notarialnego.
W zaleznosci od sposobu ustanowienia stuzebnosci, na Spotce bedg spoczywaty
nastepujgce obowigzki dot. rozliczen z tytutu PCC:

» Jezeli w jednym akcie notarialnym zawierana jest zaréwno umowa

o ustanowienie stuzebnosci przesytu, jak réwniez oswiadczenie Wiasciciela,
ktéry to prawo ustanawia, wéwczas notariusz, petnigc funkcje pfatnika,
zobowigzany jest do pobrania i odprowadzenia PCC. W takim przypadku
Petnomocnik (pracownik Spétki), obstugujgcy proces ustanowienia
stuzebnosci, zobowigzany jest do zweryfikowania aktu notarialnego pod
katem pobrania podatku przez notariusza. W przypadku stwierdzenia, ze
podatek nie zostat pobrany przez notariusza, Pethomocnik bedacy
pracownikiem Spodtki zobowigzany jest sporzgdzi¢ deklaracie PCC oraz
odprowadzi¢ podatek w naleznej wysokosci. W przypadku gdy podatek
zostat pobrany niestusznie (np. w przypadku gdy ustanawiajgcy jest
podatnikiem VAT) lub od niewtasciwej kwoty (takze od odszkodowania)
Petnomocnik bedacy pracownikiem Spdétki zobowigzany jest skorygowaé
deklaracje PCC oraz zwrécic sie o zwrot nadptaconego podatku.

> Jezeli natomiast umowa zobowigzujgca do ustanowienia odptatnej

stuzebnosci zawierana jest w zwyktej formie pisemnej, a wytacznie
o$wiadczenie Wiasciciela sktadane jest w formie aktu notarialnego -
wowczas obowigzek ztozenia deklaracji i zaptaty podatku obcigza PSG.
Dopetnienie tego obowigzku powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia
ustanowienia  stuzebnosci. Jezeli Spodtka powezmie wiadomosc
o ustanowieniu stuzebnosci po uptywie tego terminu, wowczas Petnomocnik
bedacy pracownikiem Spotki, obstugujgcy proces ustanowienia stuzebnoéci,
zobowigzany jest do niezwlocznego przygotowania i wystania deklaraciji
podatkowej. Kwota uiszczonego podatku powinna uwzglednia¢ rowniez
odsetki za zwtoke od zalegtosci podatkowych za okres od dnia ustanowienia
stuzebnosci przesytu do dnia zaptaty.
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d)

b)

Jezeli stuzebnos¢ zostata ustanowiona na skutek postepowania sgdowego,
woéwczas obowigzek podatkowy w PCC powstaje z chwilg uprawomocnienia sie
orzeczenia sgdu, doreczenia wyroku sgdu polubownego lub zawarcia ugody
sgdowe;j.

Nieodptatne ustanowienie stuzebnosci nie podlega opodatkowaniu PCC.
Umowy cywilnoprawne (np. dzierzawa, najem, umowa nienazwana)
W przypadku, gdy podmiotem uprawnionym do wynagrodzenia z tytutu zawarcia
umowy cywilnoprawnej jest podatnik podatku od towaréw i ustug w rozumieniu
art. 15 ust. 1 Ustawy VAT, wéwczas takie swiadczenie ustug stanowi czynnosé
opodatkowang podatkiem VAT wowczas wynagrodzenie Wiasciciela
Nieruchomosci ptatne bedzie na podstawie faktury.
Jezeli Wiasciciel Nieruchomosci jest podatnikiem VAT, ale Kkorzysta
ze zwolnienia podmiotowego (art. 113 ust. 1 lub 9 Ustawy VAT), wéwczas
wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie rachunku / faktury.
Jesdli Wtasciciel Nieruchomosci nie jest podatnikiem podatku VAT, wéwczas
wynagrodzenie ptatne jest na podstawie umowy i nie jest dokumentowane fakturg
czy rachunkiem.

W przypadku zawierania umow nieodptatnych, niezaleznie od tego, czy uzyczajacy
jest podatnikiem VAT, czy tez nie, wynagrodzenie nie bedzie dokumentowane fakturg
lub rachunkiem.

7.2. Podatek dochodowy:

7.2.1.
a)

Podatek od oséb prawnych.

Przychodem z nieodptatnego Swiadczenia Iub czeSciowo odptatnego
Swiadczenia — wmysl art. 12 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15.02.1992 r.
o podatku dochodowym od oséb prawnych, jest wartos¢ otrzymanych rzeczy lub
praw, a takze wartos¢ innych swiadczen w naturze, w tym wartos¢ rzeczy i praw
otrzymanych nieodptatnie lub czesSciowo odptatnie, a takze warto$¢ innych
nieodptatnych lub czeéciowo odptatnych swiadczeh, z wyjatkiem Swiadczen
zwigzanych z uzywaniem srodkow trwatych otrzymanych przez samorzadowe
zaktady budzetowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych oraz spotki uzytecznosci publicznej z wytgcznym udziatem jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw od Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw w nieodptatny zarzad lub uzywanie.
W zwigzku z powyzszym, jezeli Nieruchomos¢ zostanie udostepniona Spoétce
nieodptatnie nalezy przyjaC, ze udostepnienie takie skutkowaC bedzie
powstaniem przychodu w podatku dochodowym od oséb prawnych. Za date
powstania przychodu tytulu nalezy przyja¢ dzien nieodptatnego ustanowienia
Tytutu prawnego do Nieruchomosci. Zgodnie z przepisami ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych (art.12 ust. 5) warto$¢ otrzymanych nieodptatnie
praw okres$la sie na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie prawami
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b)

c)

d)

tego samego rodzaju igatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci czasu
i miejsca ich uzyskania.
Okreslenie wartosci rynkowej (szacowanie) nieodptatnego Tytulu prawnego
do Nieruchomosci nalezy dokonywaé w oparciu o wartosci takich samych lub
zblizonych odpfatnych Tytutéw prawnych uzyskanych przez Spotke w ciggu 12
miesiecy od daty szacowania na Nieruchomosciach podobnych,
w przeliczeniu na $rednig warto$¢ Tytutu prawnego na 1 m? gruntu.
> Przy ocenie poréwnywalnosci Tytutdbw prawnych do Nieruchomosci
(odptatnych [ nieodptatnych) nalezy wzigc pod uwage
w szczegolnosci: przeznaczenie Nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie ma uchwalonego planu
miejscowego, oraz okolicznosci istotne, takie jak rodzaj Sieci dystrybucyjnej,
zakres uprawnien przystugujgcych Spotce, rodzaj Tytutu prawnego oraz
okres na jaki Tytut prawny zostat ustanowiony.
> Przy ustalaniu wartosci nieodptatnego Tytutu prawnego do Nieruchomosci
ustanowionego bezterminowo (lub na czas istnienia Sieci dystrybucyjnej)
nalezy przyjg¢c wartosci odptatnych Tytutdbw prawnych, dla ktérych
wynagrodzenie okreslono jako ptatnos$¢ jednorazowa.
> Przy ustalaniu wartosci nieodpfatnego Tytutu prawnego do Nieruchomosci
ustanowionego na okres korzystania z Nieruchomosci — nalezy przyjgc
wartoéci odptatnych Tytutdbw prawnych, dla ktérych wynagrodzenie
okreslono jako ptatnos¢ cykliczng lub jednorazowa, uwzgledniajgc
przewidywany okres zajecia Nieruchomosci i przyjete stawki umowne.
Wartos¢ rynkowa takich praw powinna zosta¢ okreslona w miesigcu ich
nabycia, jednorazowo, na przewidywany okres zajecia Nieruchomosci.
> Dopuszczalne jest odpowiednie wykorzystanie danych dotyczgcych wartosci
odptatnych Tytutéw prawnych do Nieruchomosci z okreséw wczeséniejszych
niz ostatnie 12 miesiecy, jezeli tak przyjeta wartos¢ bedzie reprezentatywna.
W przypadku braku danych do okreslenia wartosci rynkowej nieodptatnego
Tytutu prawnego do Nieruchomosci ustanowionego bezterminowo, zgodnie
z powyzszymi zasadami z pkt 7.2.1.b), mozna przyjg¢ wartosci odptatnych
stuzebnosci przesytu lub gruntowych ustanowionych na rzecz Spétki w ciggu 12
miesiecy od daty szacowania na Nieruchomosciach podobnych, na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.1.b) tiret pierwszy. Dopuszczalne jest odpowiednie
wykorzystanie danych dotyczgcych odptatnych stuzebnosci przesytu lub
stuzebnosci gruntowych z okreséw wczesniejszych niz ostatnie 12 miesiecy —
jezeli tak przyjeta wartos¢ bedzie reprezentatywna.
W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartosci rynkowej nieodptatnego
Tytutu prawnego do Nieruchomosci, ustanowionego na okres korzystania
z Nieruchomosci zgodnie z powyzszymi zasadami z pkt 7.2.1.b). i 7.2.1.c).,
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g)

h)

dopuszczalne jest przyjecie stawek opfaty rocznej za zajecie pasa drogowego
w celu umieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, o ktorej
mowa w art. 40 ust. 5 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Jako wartos¢ nieodptatnego Tytutu prawnego do Nieruchomosci nalezy przyjgc
wartos¢ wyliczong przez uwzglednienie stawek aktualnych optat oraz
przewidywanego okresu korzystania z Nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa takich
praw powinna zosta¢ okreslona w miesigcu ich nabycia, jednorazowo, na
przewidywany okres korzystania z Nieruchomosci.
W przypadku braku danych do okredlenia wartosci rynkowej nieodptatnego
Tytutlu prawnego do Nieruchomosci, zgodnie z powyzszymi zasadami z pkt
7.2.1.b). — 7.2.1.d). oraz w innych uzasadnionych sytuacjach, nalezy skorzystac
z opinii Rzeczoznawcy majatkowego, kierujgc sie jednak zasadg, ze koszt ustugi
Rzeczoznawcy majatkowego nie moze byC wyzszy od przewidywanej kwoty
podatku od nieodptatnego uzyskania Tytutu prawnego do Nieruchomosci (19% x
warto$¢ rynkowa Tytutu prawnego).
Wycena wartosci nieodptatnego Tytulu prawnego do Nieruchomosci jest
dokonywana przez prowadzgcego sprawe Petnomocnika bedgcego
pracownikiem Spofki i przekazywana do Biura Ksiegowosci Ogdélnej w celu ujecia
tej wyceny w ksiegach rachunkowych jako przychéd podlegajgcy opodatkowaniu.
Osoba okreslajgca wartos¢ nieodptatnego Tytutu prawnego do Nieruchomosci,
zobowigzana jest sporzadzi¢ protokdt 2z przeprowadzonych czynnosci
z ich uzasadnieniem, pozwalajgcy na zidentyfikowanie przyjetych transakcji,
danych stanowigcych podstawe tej wyceny.
> Protokot powinien zawiera¢ dodatkowo informacije:
o date sporzadzenia protokotu,
o podpis pracownika, okreslajgcego wartoS¢ nieodptatnego Tytutu
prawnego do Nieruchomosci, wraz z podpisem jego kierownika,
o numer dokumentu, stanowigcego Tytut prawny do Nieruchomosci,
w CBU, jesli podlega rejestracji bgdz inny identyfikator dokumentu.
> Dopuszcza sie przygotowywanie jednego protokotu do wyceny wiekszej

ilosci tytutdbw prawnych.
Tl prowadzg rejestr cen transakcyjnych, w zakresie prowadzonych przez siebie
spraw, poszczegolnych Tytutdw prawnych do Nieruchomosci, w tym odptatnych
stuzebnosci przesytu i stuzebnos$ci gruntowych, w formie importowanej do SAP’a
Bazy Nieruchomosci prowadzonej wg. wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 16 do
Wytycznych.
Tl zobowigzany jest do biezgcego przekazywania, nie poOzniej jednak niz
w terminie okreslonym w harmonogramie zamkniecia ksigg, komunikowanym
przez Departament Rachunkowosci na stronie departamentu w intranecie -
zgodnie z Instrukcjg obiegu dokumentéw ksieggowych w PSG, za miesigc
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poprzedni, zbiorczego zestawienia informacji o wartosci z uzyskanych
nieodptatnie Tytutdw prawnych do Biura Ksiegowosci Ogdlnej. Na zbiorcze
zestawienie sktada sie:
> plik Excel (wypetniony Zatgcznik nr 16 do Wytycznych) ze wszystkimi
kolumnami ustawionymi w tej samej kolejnosci (kolumn nie mozna dodawa¢
ani odejmowac),
> podpisanego przez osoby okreslajgce wartos¢ nieodptatnego Tytutu
prawnego do Nieruchomosci wydruku pdf na podstawie powyzszego
zestawienia w Excelu, zawierajgcego jedynie kolumny od A do H, Q, R, V,
od AB do AJ, AQ, AR.

i) W przypadku, ustanawiania nieodptatnego Tytutu prawnego do Nieruchomosci
w formie aktu notarialnego, nalezy wskaza¢ notariuszowi wartos¢ nieodptatnego
Swiadczenia, ustalonego zgodnie z powyzszymi wytycznymi.

7.2.2. Podatek od oséb fizycznych

Spotka nie ma obowigzku pobiera¢ i odprowadzac¢ zaliczki na podatek lub

zryczattowany podatek dochodowy od wyptat dokonywanych w zwigzku

Z uzyskaniem Tytutu prawnego od osob fizycznych.

Zgodnie z trescig pkt 120a art. 21 ust. 1 Ustawy o podatku dochodowym od osoéb

fizycznych, wynagrodzenie z tytutu stuzebno$ci przesylu zostato =zaliczone
do zwolnien przedmiotowych w zakresie podatku dochodowego od oséb fizycznych.

7.3.  Podatek od Nieruchomosci

Tytuty prawne, ktére powodujg powstanie obowigzku zaptaty podatku od nieruchomosci
powinny by¢ zgtaszane do Biura Podatkow na adres e-mail: podatki.lokalne@psgaz.pl,
w ciggu 7 dni od podpisania umowy. Bedg to umowy regulujgce kwestie wybudowania,
umieszczenia, eksploatacji sieci gazowej na nieruchomosciach stanowigcych wtasnosé
samorzadu terytorialnego (JST), Skarbu Panstwa Ilub bedgcych w zarzadzie
np. Panstwowego  Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa
a stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. W tresci zgtoszenia nalezy wskaza¢ numer
MPK, do ktérego ma zostac przypisany przedmiot opodatkowania oraz dotgczy¢ skany
dokumentéw (uméw) stanowigcych podstawe zgtoszenia.

8. Kompletowanie, przekazywanie i przechowywanie Tytutéw prawnych.

8.1.  Dokumenty stanowigce Tytuty prawne przekazywane sg wraz z petng dokumentacjg
negocjacyjng oraz dokumentacjg projektowo-wykonawczg uzytkownikowi (Dziaty
Zarzadzania Majatkiem Sieciowym w OZG / Gazownie / Dziaty Stacji i Sieci)
budowanej Sieci dystrybucyjnej po wykonaniu robét budowlanych potwierdzonych
protokotem odbioru kohcowego.

8.2. Dokumenty stanowigce Tytuty prawne, ktére zgodnie z obowigzujgcymi w Spétce
regulacjami, nalezy przekazywac w oryginale do innych komérek organizacyjnych
Spdiki nalezy skopiowacé i przekazac kopie uzytkownikowi, zgodnie z ust. 1 powyzej,
dofgczajgc informacje wskazujgcg date przekazania oryginatu dokumentu oraz
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8.3.

8.4.

komorke, ktorej przekazano oryginat dokumentu. Do Dziatu Nieruchomosci
i Transportu w OZG nalezy przekaza¢ kopie dokumentéw stanowigcych Tytuty
prawne wymagajgcych cyklicznego regulowania optat po zakohczeniu inwestycji
oraz wszystkie akty notarialne o ustanowieniu stuzebno$ci przesytu lub kopie tych
aktéw - jesli dany akt stanowi cze$¢ dokumentacji projektowej (po rozliczeniu
z Whascicielem Nieruchomosci).

W przypadku, gdy Spoétka nabywa prawo uzytkowania wieczystego na podstawie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie
terminalu, nalezy niezwiocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 3 dni od daty
uzyskania potwierdzenia ostatecznosci decyzji (Tl sg zobowigzane
do monitorowania decyzji poprzez telefoniczny kontakt z urzedem, celem ustalenia
daty, w ktérej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji stala sie ostateczna)
- przekaza¢ skan decyzji wraz z informacjg o dacie jej ostatecznosci oraz
informacjami na temat nabytej nieruchomosci - do Dziatu Nieruchomosci
i Transportu wiasciwego miejscowo Oddziatu, a takze na adres: decyzje@psgaz.pl;
podatki.lokalne@psgaz.pl; przygotowanie.inwestycie@psgaz.pl. Na te same adresy
nalezy przekazywac kolejno: skan decyzji wojewody stwierdzajgcej nabycie prawa
uzytkowania wieczystego, skan uzgodnieh/decyzje o ustaleniu wysokosci
odszkodowania, dokumenty stanowigce podstawe jego ustalenia, skan
potwierdzenia ptatnosci odszkodowania. Skany wymienionych wyzej dokumentéow
nalezy przesyta¢ niezwtocznie po ich pozyskaniu wraz z Zatgcznikiem nr 3
do niniejszej Instrukcji zaktualizowanym we wiasciwej pozycji, celem zapewnienia
prawidtowej ewidencji wszystkich, pozyskiwanych w duzych odstepach czasu
dokumentéw.

Pozyskane Tytuly prawne nalezy kompletowa¢ i gromadzi¢ zgodnie z wymogami
wskazanymi w Woytycznych. Dodatkowo Tl zamieszcza skan dokumentéw
stanowigcych Tytut prawny w SAP PRD CJ20N jako zatgcznik pod dany projekt.
Dokumentacje dotyczacg Inwestycji wspétfinansowanych przez UE nalezy
przechowywac zgodnie z pkt 3.3.2 — 3.3.4.

9. Notarialne podpisywanie umow

9.1.

9.2.

W przypadku podpisywania uméw w obecnosci notariusza bgdz w formie aktu

notarialnego Petnomocnik bedgcy pracownikiem Spoétki  zobligowany  jest

do ustalenia:

a) terminu podpisania umowy,

b) wysokosci kwoty zaptaty naleznej Notariuszowi,

c) sposobu zaptaty za czynnosci notarialne (ptatnos¢ na podstawie faktury badz
zaliczki),

d) zawartej na fakturze w polu ,dane dodatkowe” informacji dotyczgcej numeru
dziatki, numeru umowy, numeru pro formy, jesli zostata zaptacona zaliczka.
Oczekiwaniem PSG jest otrzymanie przez Spétke faktury za czynnosci notarialne
wystawionej po podpisaniu umowy. Termin ptatnosci faktury powinien wynosi¢ 30
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9.3.

dni od dnia otrzymania faktury przez PSG. Dopuszczalne jest ustalenie innego
terminu, jednak nie krétszego niz 14 dni.

Jezeli uzgodnienie z notariuszem warunkéw, o ktérych mowa w pkt 9.2, w tym
co najmniej 14-dniowego terminu ptatnosci, nie jest mozliwe, ptatnos¢ moze
nastgpi¢ na podstawie zaliczki. Zaliczka bedzie ptacona w oparciu o dokument pro
formy z terminem ptatnosci w przedziale od 30 do 7 dni przypadajgcym najpdzniej
w dniu podpisania umowy. Dokument pro formy powinien zosta¢ przestany na adres
e-mail wskazany w § 3 ust. 3 odpowiednio Zatgcznika nr 4 lub Zatgcznika nr 5
do Wytycznych.

10. Postanowienia koncowe

10.1

10.2.

. W celu zapewnienia terminowosci i prawidtowos$ci ujecia w ksiegach rachunkowych
przychodu podlegajgcego opodatkowaniu, dotyczgcego wyceny wartosci
z uzyskanych nieodptatnie tytutéw prawnych, o ktérych mowa w pkt 7.2.1 f),
Dyrektorzy OZG powotujg, na podstawie polecenia stuzbowego, Koordynatoréw
odpowiedzialnych za przekazywanie do BOK zbiorczego zestawienia
miesiecznego, o ktérym mowa w pkt 7.2.1 i), zawierajgcego dane z catego OZG.
Zatgcznik nr 2 do Instrukcji oraz Zatgczniki nr 2-15 oraz 17 i 18 do Wytycznych,
moga by¢é modyfikowane przez Peinomocnika bedgcego pracownikiem Spéiki,
w uzasadnionych przypadkach, np. koniecznos¢ uwzglednienia zgdan Wiasciciela
Nieruchomosci w trakcie prowadzonych negocjacji, itp. Wprowadzajgcy zmiany
w wskazanych zatgcznikach odpowiedzialny jest za ich zgodnos$¢ z przepisami
prawa powszechnie obowigzujgcego, z obowigzujgcymi w PSG regulacjami oraz
zabezpieczenie interesu Spofki.

V. Dokumenty Zwigzane

Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci w Polskiej Spotce Gazownictwa sp. z 0.0.
Instrukcja obiegu dokumentéw ksiegowych w PSG sp. z o.0.

Procedura rozliczania podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Standardy Techniczne i Normy Zakfadowe obowigzujgce w Polskiej Spotce
Gazownictwa sp. z 0.0.

Zasady postepowania przy rozpatrywaniu roszczen wiascicieli nieruchomosci,
na ktérych Spotka posiada i eksploatuje sie¢ dystrybucyjna.

Realizacja inwestycji i remontéw w Polskiej Spotce Gazownictwa sp. z 0.0.

Instrukcja przechowywania dokumentéw i dokumentacji zwigzanej z realizacjg
projektow Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o.0. dofinansowanych w ramach
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020.

Instrukcja archiwizacji dokumentéw oraz prowadzenia archiwum zaktadowego,
Zasady ochrony danych osobowych w Polskiej Spétce Gazownictwa sp. z 0.0.
Instrukcja ewidencji Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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VL.

VIL.

e Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug.

e Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilno-prawnych.

e Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych.

e Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

¢ Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych.

e Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.

e Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r . o spotdzielniach mieszkaniowych.

e Ustawa z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

e Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu.

e Ustawa z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji zadan finansowanych
ze $rodkéw europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027.

Zalaczniki

Zatgcznik nr 1 — Wytyczne do pozyskiwania prawa do nieruchomosci na potrzeby realizacji

inwestycji sieciowych.

Zatgcznik nr 2 — Wz6r oswiadczenia — zgoda na lokalizacje Sieci dystrybucyjne;j.
Zatgcznik nr 3 — Wzor rejestru decyzji lokalizacyjnych.

Karta zmian i przegladu

Lp. Data zmiany

Ogodlny opis zakresu zmiany

1 pazdziernika 2024 r.

Zaktualizowano numeracje stosowang w dokumencie,
doprecyzowano zakres i cel stosowania Instrukcji,
wprowadzono nowe definicje

1 pazdziernika 2024 r.

Dodano postanowienia dot. pozyskiwania tytutow
prawnych w rezimie Specustawy oraz wprowadzono

2. Zatacznik nr 3 do Instrukcji — Wzor rejestru decyzji
lokalizacyjnych
1 pazdziernika 2024 . Doprecyzowano .post.anOW|en|a , dot. . czynnosci
3 zwigzanych zrozliczeniem naktadow zwigzanych z

pozyskaniem tytulu prawnego po wystawieniu OT
poprzez rozszerzenie zapisu o decyzje administracyjne
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realizacji inwestycji sieciowych

ZIN.02/66/2026/1

Lp. Data zmiany Ogolny opis zakresu zmiany
4 1 pazdziernika 2024 . szszerzono mozliwosci szacowanlg wartosci 'ry.nkowej
nieodptatnego Tytutu prawnego do Nieruchomosci
e Wprowadzono obowigzek zamieszczania skanow
1 d ka 2024 r.
5. pazdziernika ' dokumentéw stanowigcych Tytuly Prawne w SAP
1 pazdziernika 2024 . W Za’rac_:zn_lku nr 1 dodatkow_o ’doprecyzowan_o
postanowienia dot. skfadania wnioskdw o wydanie
6. decyzji administracyjnych o ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomosci oraz doprecyzowano
postanowienia dot. prowadzenia i importowania do SAP
bazy nieruchomosci
e Zaktualizowano zatagczniki do Instrukcji oraz Wytycznych
1 d ka 2024 r.
7. pazdziernixa r — RODO, fakturowanie elektroniczne
8 1 pazdziernika 2024 . Zaktuallzowang zatgcznik nr 16 .do W)l/tycz_nych — tabela
zostata zmodyfikowana w celu ujednolicenia z SAP
4 maja 2026 1. Aktualizacja wzorcow umow sta.nowacy'ch zatgczniki
9 do Wytycznych do pozyskiwania tytutbw prawnych
' do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestyciji
sieciowych (Zatgcznik nr 1 do Instrukcji)
Wprowadzono  postanowienia regulujgce  zasady
przenoszenia szafek gazowych zlokalizowanych
29 pazdziernika 2026 r. na $cianach budynkéw w linie ogrodzeniallinie
rozgraniczajgcg Nieruchomosci.
10.
Wprowadzono dwa nowe zalgczniki: Zatacznik nr 17 i
18 do Zatgcznika nr 1 Wytyczne do pozyskiwania prawa
do nieruchomosci na potrzeby realizacji inwestyciji
sieciowych.
VIIl.  Historia wydan
Numer Numer Data Zarzadzenia Poczatek okresu Koniec okresu
wydania Zarzadzenia obowigzywania obowigzywania
1 142/2018 27.12.2018 . 01.03.2019rr. 28.12.2020 .
2 118/2020 29.12.2020 . 29.12.2020 . 23.11.2022r.
3 81/2022 22.11.2022 . 24.11.2022r. 30.09.2024 r.
4 70/2024 27.09.2024 r. 01.10.2024 r. 28.10.2026 r.
5 66/2026 22.10.2026 r. 29.10.2026 r.

PSG sp. z o.0.

Wydanie 5 z dnia 22 pazdziernika 2026 roku

Strona 26 z 26



